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gervindo intameras vezes cOmMO perito, agrimensor ou as-
sistente técnico em vistorias, demarcacdes e divisbes judiciais
de terras na Comarca de Piracicaba e Municipios vizinhos, te-
mos observado diversas falhas na parte técnica do atual Codi-
go Civil e Comercial dos Estados Unidos do Brasil — Decreto-
mente seguido no Estado de Sao Paulo, isto &, o Codigo de Pro-
cesso Civil e Comercial do Estado de Sao Paulo — Lei no0 2.421

de 1-14-1930.
Sendo como &, uma lei basica, achamos que deve ser clara
e precisa.

Entretanto, isso néo se da s6 na parte que nos pPropomos
a criticar, pois sabemos que outras falhas existem no mesmo
Caodigo, envolvendo questoes de direito, fora do nosso alcance,
cumprindo aos juristas fazerem a necessdria critica, afim de
gque possam 08 poderes competentes providenciar o saneamen-
to das falhas existentes.

Encorajou-nos fazer a experiéncia desta critica, o fato de
conhecermos a opinido de ilustres advogados e juizes de Pira-
cicaba e Sio Paulo, com quem temos trocado idéias a respeito;
também as evidentes falhas por nos mesmos observadas du-
rante a nossa atuacio como técnicos, nos Servicos judiciais ani-
maram-nos nesse intento.

Os agronomos e engenheiros-agronomos, além do vasto
campo agrondmico de suas atividades, tém uma pequena par-
cela de acfio na engenharia, e, dentre as suas atividades en-
quadra-se, de acordo com a legislacdo em vigor, a de perito,
agrimensor, etc., em questdes judiciais de demarcacéio e divisdo
de terras.

A nossa intencio ao fazermos a critica de alguns artigos
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do Codigo de Processo, néo é outra, sendo a de concorrer para
que, ao ser feita a necessaria reforma do referido estatuto, os
responsaveis por ésse importante trabalho sejam alertados com
esta muito modesta contribuigéo.

Faremos em primeiro lugar um comentario geral dos di-
versos Capitulos do Titulo XIX que trata do processo das acdes
de divisio e demarcacio de terras.

Notamos de inicio que néo existe uma sequéncia natural
na distribuicao dos diversos Capitulos e artigos.

Ha uma tendéncia para inverter os assuntos. Observe-se,
por exemplo, a apresentacio do Titulo XIX que diz : “Das acdes
de divisdo e demarcacdo de terras”. Parece-nos melhor que o
referido Titulo fésse: Das demarcacdes e divisdes de terras,
pondo em primeiro lugar a demarcacio e depois a divisio.

Hsse fato, de minima importancia, serve apenas para mos-
trar como é tumultuosa a apresentacéio dos artigos a que nos
referimos.

A sua sequéncia pode ser melhorada. Em vez de tratar “da
divisio e demarcagdo”, no Capitlo II; das “disposicpes peculia-
res a demarcacdo”, no Capitulo IV e ‘‘disposicdes gerais”, no
Capitulo V, achamos que a ordem a seguir, mais natural, seria
tratar, primeiro, das demarcacdes de modo geral, servindo o
processo tanto para demarcacoes simples como para as demar-
cagoes cumuladas com a divisdo, e, também para as demarca-
¢oes ou levantamentos que sempre devem Ser feitos no caso de
simples divisdo. Posteriormente, se necessarias disposicdes pe-

. culiares, estas deveriam seguir a ordem natural, isto é, primei-

ro, as peculiares & demarcaciio e depois as peculiares a divisio.
As ‘‘disposicées gerais” do Capitulo V nédo séo necessarias; os
assuntos referentes as mesmas podem e devem fazer parte das
disposicdes gerais tratadas de inicio.

O Codigo determina que ““ao despachar a inicial o juiz no-
meard, para execucdo do processo divisério ou demarcatorio,
um agrimensor, dois peritos e respectivos suplentes” (art. 423).

Seria mais conveniente que a nomeacao do -agrimensor e
peritos fosse feita depois de julgada procedente a acfo, ja na
segunda fase do processo, pois que a primeira, a contenciosa,
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qﬁe muitas vezes é demorada, ndo necessita de agrimensor e

peritos para o seu andamento, havendo possibilidade mesmo
da acdo ser julgada improcedente pelo julz,

Ao serem nomeados pelo juiz os peritos e agrimensor de
via determinar o Codigo que fossem apresentadas as propostas
de honorarios, como normalmente é feito; o atual processo s0
trata porém do assunto no finai, em “disposicoes gerais” no
Capitulo V, e de modo pouco explicito.

Nos diferentes artigos pensamos que deve existir, a seme-
lhanca ‘do antigo Codigo Paulista, referéncias aos métodos téc-
nicos de trabalho, erros tolerados, ete., ineluindo meios de ve-
rificacdo do servigo do agrimensor, criando responsabilidades
definidas para o mesmo, e excluindo certas formalidades, int-
teis umas e impossiveis outras.

O que acontece com o artigo 434, referente a escalas, nao
deve continuar fazendo parte desta lei basica. Ai, evidentemen-
te, houve engano do legislador. £ um dispositivo impossivel de
ser cumprido na maior parte dos casos. '

A exigéncia da anexacéo da caderneta de campo a planta
da demarcacéo, sendo providéncia importantissima, perde a sua
razdo de ser sem gque o Codigo determine, de modo eXpresso,
quais os requisitos necessarios para a organizacdo de tal ca-
derneta.

A entrada da mesma para os dutos do processo demarca-
torio ou divisério, servira }gara verificacdo dos servicos de es-
critorio do agrimensor, necessarios para a confeccéo da planta.
Todavia, quase totalidade dos processos por nés examinados, de-
monstram que, com a caderneta apresentada comumente néo
é possivel reconstituir a planta topografica.

Exige o Codigo, providéncias que muitas vezes sido objeto
de discussdes inuteis de advogados, e que, em geral, ndo séo
tomadas pelos agrimensores, porque sdo desnecessarias, ou por-
que iriam encarecer muito o seu trabalho, podendo, sem pre-
juizo para a demarcacdo ou divisdo, ndo constar da lei. Assim,
por exemplo, a -exigéncia de fazer constar do memorial (Art.
436) a ‘‘composicio geolégica dos terrenos’”, € providéncia que
da margem a diversas interpretacdes, sendo comum ser o agri-
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mensor interpelado, por advogados, pelo nao cumprimento Exa—
to désse dispositivo.

A ‘ntencdo do legislador seria naturalmente tornar conhe-
¢'da a classificacdo do terreno sob o ponto de vista agricola,
ou ainda, existindo no mesmo certos elementos minerais va-
liosos, torné-lo conhecido sob o ponto de' vista industrial.

O Codigo pretende com essa exigéncia esclarecer os inte-
ressados quanto ao valor do imoével.

£ lalho ainda o ponto relativo ao numero de plantas ex:gido
n0s processos divisorios. Bsse numero deve ser obrigatoriamen-
te de quatro, na seguinte ordem; a primeira, a do levantamen-
to do imoével, com todos os detalhes necessarios; a segunda, or-
ganizada juntamente com os peritos, por ocasido da classifi-
cacdo das terras; a terceira, confeccionada também com os pe-
ritos, por ocasido da apresenta¢do do plano de partilha, e, a
quarta planta da divisdo final.

A lei atual ndo exige mais do que duas: a da demarcacéo,
o o da divisdo, Isto é deficiente, pois uma planta mostrando as
diferentes categorias de terras € bastante util para esclareci-
mento das partes e do juiz._ Também o plano de divisdo, quan-
do iér o caso de acho diviséria, nfo deve ser simplesmente um
relatorio, sendo de grande alcance a juntada do plano grafi-
co. (3.a planta). : ;

Quanto & determinacio expressa dos métodos a seguir pe-
lo agrimensor é uma medida necessaria. H4 métodos melhores
¢ mais precioses, e, outros peores gque devem ser evitados.em
itrabalhos judiciais. Ainda nesse ponto a lei paulista de 1930
cra. melhor, porque percebeu a necessidade de determinar gus’
o méindo que, obrigatoriamente, deve ser seguido pelo técnico:
nas demarcacoes e divisoes. i

Também ¢ indispensavel a determinacfo expressa dos 1-
mites maximos de erros permitidos nos trabalhios topogréafi-
cos, afim de evitar que figuem ésses erros sujeitos ao critério
varigvel dos agrimensores.

Seria do interésse de todos que, antes da homologacio do
trabalho técnico, pudessem as partes e o Juiz terem algum
meio de verificar a exatiddo do: mesmo- exigindo assim um
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maior cuidado por parte dos agrimensores menos escrupulo-
sos ou descuidados. Por essa razao proporemos, na redagao guc

vamos apresentar para os diferentes artigos, um meio de ve-
rificacdo que, embora néo traga a certeza de que o trabalho
perfeito, tera a virtude de ser uma adverténcia ao agrimensor.

Mais um ponto importante, mas que se prende a guestder
de direito, € o seguinte: A possibilidé,de de ser, atualment:-
uma divisédo confirmads pelo Tribunal, em posterior apelacéc
quando apresenta servicos técnicos com erros graves denuncia-
dos nesta ultima fase pelos advogados e assistentes técn'c
Isso com grandes prejuizos para os interessados e a Justica. fs-
te fato passou-se em trabalhos que tomamos parte como as-
sistentes.

Como dissemos antes, ndo entendemos de direito. Apenas
denunciamos o ocorrido e, como leigos, pensamos que a lei de-
ve ter uma saida para casos semelhantes, mandando verificar

a falta apontada e corrigindo-a, com resp,onsabilﬂiade pars, ¢

quem deu margem ao ocorrido. Se improcedente a queixa ou o
érro apontado, a mesma lei deve prever o meio de responsabi-
lizar o culpado. O que nao nos parece justo é a homologacao
do érro, ainda em tempo de ser corrigido. pois no exemplo é"
tado '0 processo apenas estava homologado em primeira in
tancia. -

Muito mais poderia ser criticado do Cédigo de Processo
Civil e Comercial dos Estados Unidos do Brasil, mas nio o fa-
remos com medo de intrometermo-pnos em assuntos que n#o
840 de nossa competéncia, envolvendo delicadas questdes de
direito.

Teremos a certeza de gque outros cuidario dessa parte, me-
lhorando-a para gue tenhamos uma lei precisa e boa como to-
dos almejamos.

Em seguida apresentaremos os artigos nos quais julgamos
necessarias modificacoes, com a redagéo original em vigor, €
com a redacdo que julgamos corrigir as deficiéncias apontadas,
deixando de transcrever os artigos nio modificados,




18 Revista de Agr_i_cultura

“Art. 423. — Ao despachar a inicial, o juiz nomeara, para
execucdo do processo divisorio ou demarcatorio, um agrimen-
sor, dois peritos e respectivos suplentes.

Paragrafo tnico — As partes poderdo ser assistidas por
perito de sua confianca”.

Achamos que éste artigo devia estar depois do Art. 426, is~
to &, depois de julgada procedente ou nao a acao.

A modificacdo proposta seria:

Art., 426a. — Julgada procedente a acido de demarcacdo ou
divisdo o Juiz nomeard, para execugao do processo divisorio,
um agrimensor, dois peritos e respectivos suplentes.

§ 1.0 — O agrimensor e oS peritos seréio nomeados dentre
profissionais legalmente habilitados, indicados pelas partes, e
na falta de indicacéo, por livre escolha do juiz.

§ 20 — O juiz podera recusar a indicacfo do agrimensor
e peritos se os mesmos Nnao lhe merecerem confianca.

§ 39 — O agrimensor e peritos nomeados apresentarfio
dentro de 5 dias propostas de honorarios para os trabalhos
técnicos a seu cargo.

§ 40 — As partes terdo o prazo de 5 dias para falar sobre
as propostas apresentadas pelo agrimensor e peritos.

§ 5.0 — Se a maloria dos interessados impugnar as propos-
tas, o juiz fixara quais os honorarios que deverio ser pagos e
sua forma de pagamento, tendo o agrimensor e peritos 3 dias
para dizerem se aceitam ou nao.

§ 6.0 — Se aceitas as propostas arbitradas pelo juiz, presta-
rao compromisso. Caso contrario, outros serdo nomeados, se-
guidas as mesmas formalidades.

§ 7.0 — O agrimensor na proposta que apresenté.r fara cons-
tar o preco por quilometro de levantamento das linhas do peri-
metro, onde a responsabilidade ¢ de confrontantes e condo-
minos, nas demarcacoes, podendo dividir a proposta em duas
partes; uma para o perimetro e outra para o levantamento
interno que podera ser cobrado pela area.

Com a redacfio acima seguir-se-4 a marcha normal do
processo e poderd ser suprimido todo o Capitulo V do Titulo
XIX,
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Art. 432 — O levantamento da planta obedecera as se-
guintes regras :
I — empregar-se-a4o goniometros ou outros instrumentos

de maior preciséo;

II — a planta serd orientada segundo o meridiano do lugar,
determinada a declinagido magnética;

III — fixacéo dos pontos de referéncia necessarios a ve-
rificacdes ulteriores e de marcos especiais, ligados a pontos
certos e estaveis nas sedes das propriedades, de maneira que &
planta possa incorporar-se a carta geral cadastral”.

A modificacio proposta seria :

Art. 432 — Os trabalhos de campo para o levantamento da
planta do imével demarcado ou dividendo obedecerio as se-
guintes regras:

I — Empregar-se-40 goniometros gque possam aproximar
um minuto na medicdo dos Angulos, podendo- ser usado apa-
relho de maior precisao.

II — Empregar-se-ao diastimetros metéhcos (corrente ou
trena de aco), perfeitamente aferidos podendo-se as distancias
serem medidas pela estadimetria, sendo sempre medida a proje-
cio horizontal do terreno.

III — No marco primordial, se possivel, ou em outro pon-
to mais conveniente, sera determinada a direcdo do meridiano
verdadeiro, pelo processo das alturas iguais do sol ou outro
mais aproximado, sendo tolerado érro maximo de 15’ nessa de-
terminacéao. A

IV — As direcoes das linhas poderao ser referidas ao meri-
diano magnético da estacio inicial, sendo todas as outras dire-
coes referidas ao mesmo meridiano, porém, tomadas indepen-
dentemente de bussola.

V — Na caderneta de campo, que serd cuidadosamente fei-
ta, deve constar a numeracio das estacas, distdncias, rumos ou
azimutes das linhas,leituras de bussola outras observacoes jul-

' “gadas convenientes, “um ‘“croquis” detalhado das operacdes da

campo com nome dos confrontantes, natureza dos terrenos e
culturas percorridas pela linha do levantamento, o qual sera
sempre por caminhamento.
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IV — % obrigatério o fechamento do poligono topografico
para a determinacdo do érro angular de fechamento que sera

expresso em minutos e ndo podera ser maior que a raiz quadrada
do nimero de estacdes do instrumento.

VII — Qualguer que seja o processo de medida de.angulo
no caminhamento, o agrimensor registrars o valor dos rumos ou

azimutes calculados. Serd designado por rume 0 menor angulo
que o alinhamento faz com a extremidade norte ou sul do me-
ridiano, variando de 0° a 909, com especificacéo do quadrante, e,
azimute, o 4ngulo que o alinhamento faz com a extremidade

norte do meridiano, crescente de 0° a 3609 no sentido dos mo-
vimentos dos ponteiros dos relégios. (1).

VIII — Nos iméveis de mais de 10 quilometros de extensio
o levantamento do perimetro deverd ser feito por partes abran-
gendo limites inferiores a essa distancia, afim de evitar erros.
“Art. 433 — A planta indicara : (2)

I — a conformacio altimétrica ou orograflca aproximativa
dos terrenos;

II — as construcdes existentes, &esignando os fins a que se
destinam;

IIT — os valos, cércas e muros divisérios;

IV — as aguas principais e o seu valor mecanico;

V — por meio de cores convencionais, as culturas existen-
tes, os pastos, campos, matas, capoeiras e divisas do imével”.

A modificacdo proposta seria (3) :

Art, 433 — Ap6s os trabalhos de campo sera feito o caleulo
das coordenadas e determinado o érro linear de fechamento,
o qual devera ser inferior a um por mil (1/1000).

8 1.0 — Se o érro existente for permissivel sera desenhada
a planta original.

§ 2.0 — O desenho dos detalhes e dos levantamentos inter-
nos poders ser feito com transferidor de preciséo e escala mili-
metrada, ndo sendo permitido érro linear superior a 2 por mil
nésse desenho, devendo, sempre dque possivel, fazer-se o fe-
chamento das poligonais internas para verificacido do érro
cometido. '

§ 30 — A planta devera conter :
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I — A localizacdo de todas as estacas da poligonial, nume-

radas a0 menos cada 5 estacas.
11 — A localizacdo dos marcos existentes e dos que for

EIiL

¢
cravados.
IIT —* O nome de todos 0s confrontantes, sendo marcadc.

sempre que possivel, o inicio € 0 fim dos terrenos de cada gm.
TV - As eéreas internas e perimétricas, valos, ‘aguas divi-

sorias e as internas prinecipais, localizacdo de matas, capoei-
ras, terras cultivadas, pastos, campos, culturas permanentes,
benfeitorias e caminhos, representados por meio de legendas
o convencodes proprias.

V — As altitudes, tomadas a aneroide, dos pontos mais
importantes tais como marco primordial, picos, gargantas,' 58
des, ete.

VI — A 4rea, a escala, a posicdo dos meridianos magneéti-
cos e verdadeiro, ou o valor da declinacdo e um dos meridia
nos e a data.

“Art. 434 — As escalas das plantas, na medi¢do das pro-
priedades de mais de cinco quilometros quadrados (5km2), po-
derdo variar entre os limites: 1:500m (1/500) e 1:5.000 m
(1/5.000)".

A modificacio proposta seria (4) :

Art, 434 — As escalas das plantas serdo as maiores possi-
veis. Sempre que 2 extensio representar em planta néo ultra-
passe de 10 kms. deverdo as escalas variar entre 1:500 e 1: 5.000
Para grandes extensdes podera ser usada escala menor.

“Art, 435 — As plantas serdo anexados o memorial e a
cadernete das operacdes de campo, autenticadas pelo agrimen-
sor”.

A modificacdo proposta seria (5%)

Art, 435 — As plantas serio anexados: um memorial, uma
conia do caderneta das operacfes de campo & uma copia don
caleulos de coordenadas com os respectives erros calculados
distribuidos, documentos éstes autenticados pelo agrimenss:

“prt. 436 — O memorial descritivo indicarda minuciosa-
mente :

R PPl O WL
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I — O ponto de partida, os rumos seguidos e a orientagao
dos antigos, com os respectivos célculos;

II — Os acidentes, as cércas, valos, marcos antigos, corre-
gos, rios, lagoas;

III — Os novos marcos cravados, as culturas exxstentes e
sua producio. anual;

IV — a composicio geolégica dos terrenos, a cultura ou o
destino a que melhor se prestem;

V — As industrias agricolas, pastoris, fabris, extrativas,
exploradas ou susceptiveis de exploracio;

VI — as vias de comunicacio existentes e as que devam
ser ahertas; .

VII — quaisquer outras informacoes que possam concor-
rer para o conhecimento cabal da propriedade ou de seu valor”,

A modificacao proposta seria (6) :

Art. 436 — O memorial descritivo indicara minuciosamente:

I — A denominacéo do imével demarcando ou dividendo,
sua situacdo — Municipio e Comarca, distéincia da sede do
imovel &4 sede do Municipio, nome do proprietario ou proprie-
tarios, area expressa em hectares e em medidas antigas usuais
na regido (alqueire ou braca guadrada).

IT — Descricio minuciosa do perimetro, constando todas
as caracteristicas e confrontacoes, com as distdncias de cada

linha e sua direcéo, e, quando a divisa for por agua, fazer cons-
tar ‘a distancia que teria de um a outro ponto como se fosse
em reta e sua direcdo aproximada, sendo os dados retirados da
planta e da caderneta de campo.

IIT — A natureza das terras, sua classificagdo sob o pon-
to de vista agricola e, se possivel, geolégico, indicando o fim
a gque melhor se prestam para o seu aproveitamento,

IV — As culturas, matas, pastos, campos existentes com
as respectivas areas.:

V — As benfeitorias existentes, casas, cércas, maquinas, ete.

VI — Os méveis e semoventes.

VII — As industrias existentes: agricolas, pastoris fa-
bris, extrativas, exploradas ou susceptiveis de exploracéo.
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VIII — As vias de comunicacéo existentes e as que devam
ser abertas.

IX — As aguas e seu valor mecanico (quando houver).

X — Os instrumentos usados nos trabalhos de campo com
indicacdo dos Processos empregados e 0s valores dos erros co-
metidos. /

X1 — Quaisquer outras informacfes que possam COncor-
rer para o conhecimento cabal da propriedade e do seu valor.

Art. 436A (7) — A coOpia da caderneta de campo anexada
4 planta e memorial devera conter todos os requisitos do n V
do art. 432, de modo a permitir que, em qualquer época, a plan-
ta possa ser reconstruida totalmente, devendo ser bem claro o
“croquis’ que fara parte obrigatoriamente da caderneta.

Art. 437A — (8*) Antes de homologar o trabalho da de-
marcacio ou o levantamento para a divisdo, o juiz mandara
assinalar, na planta, em sua presenca e na dos peritos e inte-
ressados, dois pontos facilmente localizavels no terreno. Em
seguida mandard que o agrimensor e o0s peritos determinem,
em sua presenca, qual a distAncia em metros que, na escala
do desenho, deve ter a reta ligando os dois pontos anterior-
mente assinalados. Depois desighara dia para que o agrimen-
sor acompanhado obrigatoriamente dos peritos e, facultativa-
mente, das partes e do juiz, proceda & localizacio désses pon-
tos no terreno e faca a medicdo da distancia entre os mesmos,
controlando a medida com a encontrada anteriormente na
planta. A diferenca existente nfio podera apresentar érro su-
perior a 2 por mil.

Se houver érro maior que o limite permissivel o juiz de-
terminara novo levantamento do imoével, por conta do agri-
mensor, se as partes interessadas assim o exigirém.

Se o agrimensor se recusar a fazer novo servico sera
éle destituido, ndo lhe sendo licito receber honorarios pelos
trabalhos executados, salvo concordincia dos interessados.

Efetivando-se a destituicdo do agrimensor o Juiz man-
dara que seja feita, pelo escrivio, comunicacfo do fato ao Con-
selho Regional ou Federal de Engenharia e Arquitetura, para
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efeito do disposto na letra d do art. 38 do decreto n. 23.569 de
11/12/1939. (9).

Em seguida a éste artigo deveriam estar as disposicoes pe-
culiares & demarcacic constantes dos dois artigos e respectivos
paragrafos do Capitulo IV. Nesta parte nédo faremos critica
porque em todos os artigos somente aparecem questoes de di-
reito.

Em continuaciio deveria constar do Codigo as dispasicoes
peculiares & divisio, atualmente tratadas no Capitulo III, sen-
do, nesta parte, aconselhadas modificacdes nos artigos seguin-
tes .

Antes do artigo 442 deveriam existir os dois abaixo enu-
meracdos — Art.-441A e 441B.

Art. 441A — ¥ permitido, nas acdes de diviséio, dividir, no
. mesmo processo, dois ou mais imoéveis, embora destacados, se
estiverem localizados na mesma Comarca total ou parcialmen-
te e forem os mesmos os condominos.

Parsgrafo tnico — O levantamento da planta de cada uma
das glebas referidas neste artigo sera feito segundo as deter-
minacdes cabiveis, do Capitulo II, as providéncias determina-
das no Art. 437A e seus paragrafos. (10).

Art. 441B — O Juiz, apés as formalidades do artigo ante-
rior, designara dia para inicio dos atos relativos a divisdo, in-
timadas as partes.

“Art. 442 — Designado o dia para os atos complementares
da divisdo e feitas as intimacdes, os peritos procederao ao exa-
me, classificacdo e avaliacdo das terras, sendo calculadas pelo
agrimensor em s'eparado, as areas de cada gleba?”.

As modificacdes gue julgamos necessarias, com inclusio de
mais artigos seriam : (11)

Art. 442 — ‘Tendo sido homologada a planta do levanfa-
mento para a divisAo do imdvel, os trabalhos serdo prossegui-
[Ados em dia designado pelo juiz, observadas as seguintes regras:

I — Os peritos, acompanhados do agrimensor percorrer
do o imovel, procederao ao exame, classificacho e avaliacdo das
terras, sendo medidas e calculadas pelo agrimensor, em sep:
rado, as areas de cada gleba.
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II — O agrimensor organizara uma planta, em escala

igual & do levantamento, aprovada, localizando as divisgs das
posses dos condéminos, se houver; as diversas categorias de

terras, constando as areas respectivas, usando para ésse fim as
convengoes usuais.
IIT — Os peritos, juntamente com o agrimensor, apresen-

tarfo, anexo a essa planta, um relatério detalhado da avaliacio,
Art., 442A — Sobre a planta e relatéorio apresentados as

partes, terdo estas 10 dias para falar. ;
§ 1.9 — Se nenhuma reclamacao for feita o juiz homolo-

gard a planta e relatorio.

§ 2.0 — Se houver impugnacdo o juiz decidird como lhe
parecer mais acertado.

Art. 442B — Aproiradas a planta e a avaliacdo o juiz de-
terminara que as partes facam os seus pedidos de quinhio, de
acordo com a forca dos seus titulos.

“Art. 443 — O agrimensor avaliara em globo o imével, se se
tratar de terras de igual valor, classificando-o em areas no ca-
so de diversidade de valores. Em seguida, os peritos apresen-
tardo um plano da divisdo, consultada, quanto possivel, a co-
modidade das partes, e o juiz adjudicara a cada sécio terre-
nos contiguos as suas moradas e benfeitorias, evitando o reta-
Ihamento dos quinhoes em glebas separadas”.

fiste artigo devera ser bastante modificado como segue :
(12).

Art. 443 — Em seguida os peritos, auxiliados pelo agrimen-
sor, apresentaréo o plano da divisdo que constard de uma plan-
ta e um memorial.

§ 1.0 — No plano de partilha sera consultada tanto quan-

to possivel a vontade das partes expressa no pedido de quinhéo
procurando-se também a comodidade dos sécios,

§ 2.0 — Cada socio devera receber terrenos contiguos as
suas moradas e benfeitorias, evitando-se. o retalhamento dos
quinhﬁes em glebas separadas, tendo cada quinhdo servidso
de agua e caminho.

§ 3.9 — Na impossibilidade de divisio determinars o juiz,
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ouvidos os peritos e interessados, qual a solucdo que deve Ser

adotada.
“Art, 444 — O juiz ouvira os interessados sobre o plano da

divisao feito pelos peritos, fixando para psse fim o prazo de
5 dias. :

§ 1.0 — Nao havendo impugnacéo, o juiz determinara a
divisdo geodésica do imé6vel, de acéordo com O laudo dos peritos.
§ 2.0 — No caso de divergéncia, decidindo quanto aos pe-
didos e aos titulos que devam ser atendidos na formacéo dos

quinhdes, o juiz poders determinar que O processo divisério se
ultime com a Ssua presenca na situacio do imovel, se 0 yvalor

déste exceder de cincoenta contos de réis (50:000$000) e se O
requerer a maioria dos interessados, intimando-se do despacho

as partes e 08 peritos”.

A redacio que proporiamos seria : (13)

Art. 444 — O juiz ouvira os interessados sbbre o plano da
divisdo feito pelos peritos e agrimensor, fixando para ésse fim
o prazo de 10 dias.

§ 1.0 — Néo havendo impugnacéo o juiz determinara que
a diviséio seja feita de acordo com o plano dos peritos.

§ 2.0 — No caso de divergéncia o juiz decidird quanto aos
pedidos e titulos que devam ser atendidos na formacgéo dos qui-
nhoes, podendo determinar que seja feita diligénecia com sua
presenca & situacéo do imovel, se a maioria dos condéminos o
requerer.

§ 30 — O juiz determinara que os peritos e agrimensor
modifiquem o plano apresentado ou apresentem novos estudos

se entender que a medida é necessaria e compativel.

“Art. 445 — Realizadas pelos peritos as investigacdes e
operacdes para a distribuicho dos quinhdes entre os séeios, o
agrimensor fard o calculo do orcamento da diviséo, rateando
entre todos a diferenca verificada na medicéo.

§ 10 — Do orcamento lavrar-se-a auto em cartério, ou na
situacdo do imovel, se a sede do Juizo ai estiver, néle consig-
nando -se :

a) a confinacédo e area do imovel de acordo com o memo-
rial e a planta;
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b) a classificacdo das terras, com O caleulo das areas de
cada sorte, e o respectivo prego, ou, gquando homogéneas, 0 Va-
lor do imovel;

¢) a quantidade geométrica qu
domino nas terra dividendas, as re
porcionais, feitas em virtude da diversi
bas de cada quinhao.

§ 20 — O auto ser

juiz, peritos e partes presentes, sen
cor os dados necessarios”.

e devera caber a cada con-
ducoes e compensagdes pro-
dade de precos das gle-

4 lavrado pelo escrivio e subserito pelo
do fornecido pelo agrimen-

Achamos que aqui s&0 cabiveis as seguintes modificacoes :

(14). .
Art. 445 — Homologado o plano de divisdo, o agrimensor,

tido pelos peritos, apresentara o caleulo do orcamento da

assis
minos as diferencas en-

divisio rateando entre todos oS condo
contradas na medicao.

§ 1.0 — Deste calculo apresentado em forma de memorial,
devera constar :

a) os nomes de todos oS condominos;

b) a descricao resumida de cada quinhfo ou gleba, cons-
tando area, confrontantes, categorias de terras com 0S TCs-
pectivos valores unitarios e totais, benfeitorias e seus valores
e o valor total final do guinhéo ou gleba;

c) um resumo demonstrativo das somas das areas e somas
dos valores dos quinhfes ou glebas, com verificacdo das suas
correspondéncias com a 4rea total e valor total do imovel di-
videndo.

§ 2.0 — Do orcamento lavrar-se-a auto em cartorio ou na
situacéo do imovel se a sede do Juizo la estiver, consignando-gse
néle tudo que constar do calculo do orcamento fornecido pelo
agrimensor.

§ 3.0 — O auto serd lavrado pelo escrivao e subscrito pelo

juiz, peritos, agrimensor e partes presentes.

: “Art. 446 — Apresentado o orcamento o agrimensor, de
acordo com as indicacbes dos peritos, subordinadas ao despa-
cho de deliber,a.qé.o da partilha, executara as operacdes geodési-
cas e topograficas, para a separacfo, medi¢do e demarcagio
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dos quinhdes, cada um dos quals tera sua folha de pagamento
lancada nos autos pelo escrivao e assinada pelo juiz, pelo agri-

mensor e pelos peritos.

§ 10 — Essa folha de pagamento contera a descricdo pre-
cisa das linhas e rumos divisorios, a indicacao dos marcos cra-
vados ou assinalados e a relacdo das benfeitorias e plantacdes
compreendidas na gleba discriminada. .

§ 20 — Na mesma folha de pagamento serfdo declaradas
as servidoes que recairem sobre o quinhéo demarcado ou a seu
tavor forem instituidas, designando-se o lugar, modo e con-

dicdes do seu exercicio. _ .
§ 3.0 — Sera permitido o estabelecimento de servidao de

caminho para ligar o prédio dominante 4 mais préxima esta-
cao de estrada de ferro ou porto fluvial, via publica ou fonte.

§ 40 — Lancadas as folhas de pagamento, serdq os autos
entregues ao agrimensor, que completara a planta dentro de
cinco (5) dias, assinalando as linhas divisorias de cada quinhao.

§ 50 — Somente depois de transmitir em julgado a sen-
tenca gue homologar o Processo divisorio, podera o escrivao
extrair certiddo da folha de pagamento™.

As modificacbes que julgamos oportunas néste artigo séo:

(15)

Art. 446 — Lavrado o auto de orcamento o juiz determinara
que o agrimensor proceda &s operacoes topograficas necessa-
rias 4 separacio dos quinhdes, colocacdo de marcos e abertu-
ras das divisas entre as glebas, marcando para ésse fim prazo
razoavel. :

§ 1.0 — Para cumprimento déste artigo, apds os trabalhos
de campo nhecessarios, o agrimensor apresentard a planta fi-
nal da divisdo, na qual devera constar : os nomes dos condémi-
nos, 25 areas de cada gleba demarcada, os marcos colocados e
0s ja existentes, confrontantes, as linhas divisérias das glebas
e todos os detalhes necessarios.

§ 2.0 — Anexo a planta final da divisdo o agrimensor jun-
tara um memorial completo com os dados para o lancamento
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das folhas de pagamento dos condoéminos, devendo conter: o
nome dos condominos; a numeracédo dos quinhoes ou glebas e
seus proprietarios respectivos; a descricio detalhada de cada
gleba com as distancias e direcdes das linhas; confrontacoes,
benfeitorias, plantacdes, dguas, area de cada gleba e seu valor
total, servidées existentes e as que 4 gleba forem atribuidas,
declarando o modo, lugar e condi¢fes do seu exerecicio.

§ 3.0 — Sera permitido o estabelecimento de serviddo de
caminho para ligar o prédio dominante & mais proxima esta-
cdo de estrada de ferro ou porto, via publica ou fonte.

Art. 446A — Sobre a planta final e memorial teréo as par-
tes o prazo de 5 dias para falar.

§ 10 — Se concordarem os interessados, o juiz aprovara
. planta e.memorial, mandando lavrar nos autos, as folhas de
pagamento.

§ 2.0 — Se houver reclamacfio o juiz decidira, a uma vez
sanadas as falhas mandara lancar as folhas de pagamen

§ 3.0 — Em todos os casos, as folhas de pagamento Sserao
assinadas pelo juiz, peritbs e agrimensor.

Art. 446B — Lancadas as folhas de pagamento o juiz ho-
mologara a divisao.
§ tinico — Somente depois de transitar em julgado a sen-
tenca que homologar o processo divisério, poderd o escrivao ex-
trair certiddo da folha de pagamento.

Conforme declariamos inicialmente, agui repetimos, gque 0
nosso trabalho se funda apenas em obsarvacdes colhldas du-
rante o tempo em que exercemos atividades profissionais, co-
mo técnicos nas questGes judiciais, sendo necessario que 08 co-
nhecedores de direito, concorram com o seu cabedal para ajus-
tar melhor a matéria, e, verificar se a nova disposicdo dos ar-
tigos, por nos aconselhada, que beneficios trarg & parte técni-
ca, ndo apresenta inconvenientes de ordem juridica.

Se a nossa iniciativa concorrer ao menos para que oufros
procurem melhor os defeitos desta importantissima parte do
nosso Codigo, ndo daremos por perdido o nosso esforco.
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Os termos rumos e azimutes séo, entre nés, usados de maneiras di-
versas. Uns, como nos, fazem distincao entre um terreno e outirs,
cada um representando uma coisa distinta. Nas nossas proprias esco-
las superiores ndo existe uniformidade no ensino desta parte. Prefe-
rimos a escola americana, que considera 7Tumo como sendo 0 menor
angulo que um alinhamento faz com 0O meridiano, crescendo de 0° a
909 a partir do norte ou do sul, sendo necessario estabelecer o qua-
drante; azimute ¢ o &ngulo que o alinhamento faz com ¢ meridiano
crescendo de 0° a 360°, a partir do norte e no sentido negativo das
mateméticas, isto é no sentido dos movimentos dos ponteiros dos
relégios. A nossa preferéncia se justifica pelo fato de terem 0s ame-
ricanos grande numero de cartzfs prestando servigos entre nos, prin-
cipalmente cartas geograficas usades pela nossa marinha mercante.
Além disso, o mais completo trabalho nacional no género, que € o
«MANUAL DO ENGENHEIRO” de Corréa-Bacellar, na parte refe-
rente A& topografia, ja adota o critério que preferimos; outros auto-
res nacionais consideram azimutes e rumos designando®a mesma coi-
sa, Os franceses pouco empregam rumos e consideram o azimute va-
riando de 0° a 360° ou 0g. a 400g, no sentido positivo, a partir do
norte os argentinos chamam de rumos aos azimutes magnéticos e de
azimutes aos azimutes verdadeiros, contados de 0° a 360° a partir
do norte no sentido negativo; em outros paises contam o azimute a par-
tir donorte, ou do sul, variando de 0° a 360° ou de 0 g. a 400 g, nosen-
tido positivo ou negativo. Ha ainda em quase todos os paises o que
acontece entre nés, isto &, diversidade no modo de considerar o cres-
cimento dos azimutes e, muitas vezes, embora sem inconvenientes,
confundem os dois termos. Seria aconselhavel, para evitar davidas,
que fdsse sempre determinado o quadrante e os &ngulos contados
de 0° a 90° como para os rumos, embora fossem @sses Angulos chamados
rumos ou azimutes, até que algum congresso internacional de en-
genharia se lembrasse de propor medida uniformizadora para todos
os paises ou para cada um separadamente. Nas questoes de astro-
nomia ja existe uniformidade mais ou menos geral, sendo consi-
derados os azimutes varidveis de 0° a 360° ou de 0 g a 400 g, sem-
pre a partir do sul, crescente no sentido negativo das matematicas
que é entdio considerado sentido positivo astronémico.

A alteragiio maior neste artigo constard da desobrigacio de consbar
da planta a conformagao altimétriea ou orografica, mesmo aproxima-
tiva, que é trabalho excessivamente caro e desnecessirio nas demar-
cacoes e divisdes. Também as convencoes por meio de cores devem
ser facultativas.

Achamos que a obrigatoriedade de constar na planta a conformagao
altimétrica ou orografica, mesmo aproximada, dos terrenos, deve ser
oxcluida das exigéncias déste artigo. £ uma medida nunca cumpri-
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da nos processos e, se o fosse, viria encarecer muito o trabalho, Ha
terrenos a demarcar ou dividir cujo valor nao bastaria para paga-
mento do servico. Poderia também ser a demarcagao ou divisao fei-
ta em terreno completamente coberto de mato, tornando pratica-
mente impossivel o levantamento alfimétrico sem encarecer dema-
siadamente o servigo ou destruir parte do mato. Para conhecimen-
to dos acidentes serd bastante que os peritos ou mesmo o juiz per-
corram o imével, pedendo, dessa forma evitar, se se tratar de di-
visdo, que qualguer s6cio fique prejudicado; mesmo para a avalia-
cdo, os peritos terdo que percorrer o imével e ficarao conhecendo
perfeitamente os acidentes. Neste artign achamos convenientes in-
cluir os métodos que devem obrigatoriamente ser empregados na
confeccao da planta; suprimimos a determinacdo de convengoes por
meio de cores, pois estas, no original, nem sempre dao bobas copias
necessarias para as duplicatas.
'

fiste artigo constitui, naturalmente, um engano do legislador. Pode-
ria ficar redigido como esta, se fosse trocada a palavra “mais” pelo
sou antpnimo “menos”. Percebe-se claramente que a idéia do le-
gislador foi evitar o uso de escalas que produzam redugio exage-
rada das plantas, escondendo-lhes os erros e dificultando as repre-
sentacoes dos detalhes. Também o limite de escala em funcao da
area medida ndo é aconselhavel. Sabemos que a area pode ser re-
lativamente pequena e o terreno a representar muito longo e estrei-
to ou muito irregular, necessitando maior tamanho de papel para a
sua representacdo em planta, Dai julgarmos mais acertado fazer va-
riar a escala em funcdo da extencdo medida. Ainda sobre questéo
de escala encontramos mais uma justificativa para a exigéncia do
desenho pelo método melhor, que é sem duvida, o das coordenadas.
Por ésse método pode-se, antes de ser feito o desenho, escolher-se
a escola conveniente em funcdo do tamanho da planta que se deseja,
que por sua vez depende do tamanho do papel disponivel. Nesta
parte o antigo Cédigo Paulista, no seu artigo 690, ¢ bastante expli-
cito, Ndo se justifica a permanéncia da redagho atual, sendo indis-
pensdavel a sua correcao.

Como esta redigido podemos entender que ¢é a prépria caderneta
que deve ser anexada quando deve ser a copia da mesma. Também
julgamos necessaria a anexagdo da cdpia dos calculos das coorde-
nadas, afim de facilitar aos peritos interessados, meios para a veri-
ficagido dos trabalhos de escritério feitos pelo agrimensor.

A lei deve exigir que se descreva minuciosamente o perfmetro do
imével demarcando ou dividendo, indicando metragens, diregbes e
confrontantes.

As cadernetas geralmente apresentadas ndo satisfazem a finalidade
da -exigéncia da lei. Elas sdo quase -sempre -pouco explicitas, sem a-
companhamento do indispensavel “croquis”, e, por seu intermédio
é muito dificil conseguir-se reproduzir nova planta. Desta forma
deixa o agrimensor de fornecer uma cépia da caderneta para for-
necer ou anexar um resumo insuficiente da mesma. Porisso julga-
mos conveniente a inclusio déste artigo novo, podendo essa provi-
déncia constar de um paragrafo do artigo precedente,
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Também depois do artigo 437 julgamos conveniente mais um artigo
novo que chamamos de 437A. Por meio das exigéncias ai determi-
nadas o agrimensor, nao conhecendo qual serd a linha que o juiz
escolhera para a verificagdo, terd o maior cuidado na medicio de
todes.

O srtigo proposto é de grande importancia para tornar mais res-
ponsavel o agrimensor. Este tera sempre uma adverténcia durante
o seu trabalho, embora sabendo que a concorddncia entre as medi-
das da planta e do terreno ndo permite garantir exatidao do servi-
co técnico. Sabemos entretanto gque a discordancia entre essas me-
didas garante a inexatiddo dos mesmos.

atimeras sdo as demarcacoes feitas com deficiéncia de exatidao. A
i-lta de verificacdo concorre ainda mais para gue 0s menos escru-
palosos abusem. O agrimensor ndo deverd ficar impune pelas fa-
lhas que cometer, Estas poderdo acarretar prejuizos sérios aos in-
teressados. Desde que tenha uma possibilidade de corrigir o érro,
se for suficientemente honesto, serd o primeiro a deseja-lo, arcan-
do com as despesas de novo servigo.

% uma falha do Cédigo que pode perfeitamente ser sanada sem pre-
juizos e com grande vantagem para os interessados, Sabemos que
0s processos demarcatérios e divisérios nem sempre podem ser fei-
tos amigavelmente, por simples escritura pablica. Sfo os casos em que
aparecem menoreés ou incapazes; ou a fazenda publica municipal,
estaduzl ou federal tem interésse; ou ainda, mais frequentemente,
qando ndo ha possibilidade de acérdo entre os condéminos, mesmo
maiores e capazes. Os processos judiciais, mesmo quando tudo corre
bem sdo dispendiosos além de demorados. Deante disso, a exigén-
cia da divisao de cada gleba num processo distinto, além de onerar a
divisdo, ndo consulta os interésses das partes. [Estas, obrigatoria-
mente, ficario com maior retalhamento de glebas, que a todo custo
deve ser evitado. Conhecemos caso em que os imoveis sdo anexos
formando um todo, € os condominos foram obrigados a dividi-lo em
dois processos. Conhecemos outros em que as glebas sdo localiza-
das em pontos diferentes, embora no memo Municipio, com todos

. 08 condéminos maiores e capazes, e a divisdo foi feita em dois pro-

cessos, correndo os feitos por dois cartérios diferentes. Os casos que

‘focalizamos, por simples coincidéncia foram, para os dois processos,

requeridos em épocas proximas e executados, tembém por coinci-
déncia, pelos mesmos peritos, juiz e advogados das partes. Mas pode-
ria acontecer que houvesse diferenca de época, de peritos, de agri-
mensor, de advogados e de juiz, dificultando mais ainda para os in-
teressados. Ndo percebemos qual a vantagem da proibicio atualmen-
te em vigor. Pensamos que um artigo do Cédigo podera autorizar
que seja feita a divisdo no mesmo processo, resolvendo o assunto,
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Pensamos ser conveniente nesta fase, a apresentz¢ao de mais uma
planta, juntamente com o laudo de avaliagdo. ¥ necessaria essa me-
dida para que os interessados, sabendo onde se localizamn as diver-
sas categorias de terras, possam falar sébre a avaliagdo, que é pon.
to de grande importancia nas divisées. Também achamos que, de
acordo com a lei antiga, Cédigo Paulista, hd vantagem que as par-
tes facam os seus pedidos de quinhdo, facilitando, dessa forma, o
trabalho dos peritos.

Hé4 necessidade da apresentagdo, além do memorial, de uma planta
afim de que os interessados, e o pedprio juiz, se orientem com re-
lacao ao plano, julgando da sua bda ou ma& organizacdo. Quando di-
versos condéminos pedirem a mesma coisa, sendo iguais os seus di-
reitos, o sorteio nfo serd a solucdo mais justa, parecendo-nos mais
razoavel a licitacdo. Esta tltima providéncia poderia ser tomada a
requerimento dos interessados ou mesmo por - iniciativa do préprio
Jjuiz.

Pensamos que os peritos, mesmo no caso de acordo entre os in-
teressados, nos seus pedidos de quinhdo, parcebendo que existe so-
lugdo melhor,” devem apresentéd-la para apreciagio dos interessados,
juntando dois ou mais planos na mesma ocasifo. Essa é uma fase
delicada da divisdo e os peritos e agrimensor devem ovrocurar todos
0s meios possfveis para acomodar os interésses das partes evitan-
do tumultuar o proceso divisério, atendendo sempre que possivel a
vontade dos condéminos, sem prejuizo eniretanto para qualquer dé-
les. Também nas avaliacoes devem os peritos usar o critério de pre-
¢os mais ou menos atualizados. £ hébito, a nosso ver, condenavel,
fazerem-se avaliagdes muito baixas, a pedido de interessados que
temem maiores despesas fiscais. Isso deve ser evitade nas divisdes
onde muitas vezes, ¢ necessario que se facam reposicdes em dinhei-
ro e essas reposi¢cbes, no caso de avaliacdes baixas ou mesmo altas,
resultam em desigualdade para os pagamentos dos cond6minos.

TR YRS TR R RO Y TEGRES & b
Pensamos que a ida do juiz & sede do imével niio deve ficar condi-

cionda ao valor do mesmo. Qualquer que seja o seu valor parece-
nos caber aos interessados pedir a presenca do juiz, uma vez que
essa presenca sempre pode esclarecer melhor o julgador. Além do
mais as despesas com a diligéncia sempre correm por conta de quem
a requer. Também quanto ao prazo para as partes dizerem sdbre o
plano apresentado, achamos que o mesmo poderia nio constar do
artigo, deixando-se a fixacio do mesmo a critério do juiz. Mas se
tiver de fixar prazo pensamos gue ndo deve ser nunca inferior a 10
dias. Nesta fase os interessados que néio estiverem de acérdo com 0
plano ou se sentirem prejudicados, necessitam de maior tempo para
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sugerirem ao juiz as modificagoes desejadas. Ainda aqui podem
surgir sérias ~dificuldades. Se todos os condéminos tiverem partes
iguais, o plano podera ser apresentado sem se fixar o nome do con-
démind no quinhdo. Se forem diversos os direitos, sera necessario
estabelecer, especialmente na parte grafica, a localizagdo de cada
socio.

(14) O orcamento deve ser uma espécie de resumo do que foi aprovado
depois de feito o plano de partilha. Propomog, nesta parte, descri-
cao resumida das glebas e mais detalhada dos valores, porque, a-

. deante, proporemos no arf, 446 uma descricio mais detalhada das

it glebas, £ depois de feitas as operagoes de campo que estaremos ha-

‘i' bilitados a’ uma melhor descricio de divisas. Estas somente. na fase

ii seguinte é que serdo abertas, podendo ser encontrados acidentes no-

‘ taveis nessa ocasifio. d

(15) Achamos necessario nesta fase do processo divisério a apresentacao

de mais uma planta e do memorial que servirdo de base para que 0

escrivao possa langar, sem dificuldades, as foélhas de pagamento.

Também pensamos convenientete terem os condéminos mais uma

oportunidade para reclamar gualquer falha da parte técnica. ® mui-

to comum nesta fase da acdo, a falta de abertura das divisas pelos

. agrimensores que se limitam a colocar os marcos € as vezes sO 0s
colocam no papel, isto é, na planta. A entrega dos autos ao agrimen-

1 sor para completar a planta é medida que deve ser aproveitada. A
planta entrada para os autos, nao deve sofrer qualquer alteragao.

L‘ Por ésse motivo, achamos tolerdvel a apresentacdo de plantas em

!‘ copias heliograficas, medida esta proibida em certas regioes, espe-
.': cialmente em Mato Grosso. Mas as c6pias heliograficas teem o pri-
i vilégio de nao poderem ser modificadas sem que deixem wvestigios,
i e, uma vez conservadas dobradas, nos autos, desaparece o perigo de

sua condenacao, isto é, do desaparecimento do desenho com o tempo.
" Isto acontecera somente quando exposta a acao da luz,




